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中央主辦單位：內政部營建署 

地方主辦單位：臺南市政府 

提案單位：中華世貿大樓管理委員會 

輔導單位：長榮大學 

【整建或維護】 

臺南市永康區六合段245及246地號
等2筆土地申請擬訂都市更新事業 

計畫補助案 
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104年10月1日 
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簡報大綱 

壹、社區概況 

貳、居民意願整合情形 

參、建築現況分析 

肆、課題與對策 

伍、後續執行工作 
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Tainan  

壹、社區概況 
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一、社區基本資料 
• 提案單位：中華世貿大樓管理委員會 

• 位置：位於臺南市永康區中華路、中華路4XX巷、六合路XX巷及 

                中華路4XX巷所圍繞之街廓內 

• 基地面積：4,350.25 ㎡ 

• 總樓地板面積：41,094.57 ㎡ 

• 地上22層，地下3層，117戶 

• 屋齡：22年(81年12月竣工) 

• 土地使用分區：住宅區 

• 住宅使用比例：0% 

• 土地所有權人：70人 
建物所有權人：68人 

 

 

 4 
申請補助要件 社區條件 是否符合 

補助對象 中華世貿大樓管理委員會 符合 

更新標的使用年限 22年 符合 
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245地號 

246地號 

地號 土地所有權人
245 仁愛之家
246 王大進等81位共同持分

• 中華世貿所在基地
有二筆土地，惟地
號245土地為仁愛
之家持有，且有其
他地上物 

• 後續都市更新需仁
愛之家配合同意，
其他透天10戶亦需
納入更新範圍內 

建物型態 門牌位置 戶數 
連棟透天 427號至445號 10 
大樓(中華世貿) 423號及425號 120 
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正面 正面 背面 背面 

建築物立面照片 

建築物周圍環境現況 

中華路 中華路413巷 六合路48巷 中華路459巷 
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三、周圍環境現況 
• 公共設施：五王市場、五王國小、寶仁國小、勝利國小
及鄰里公園5處等。 
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大學城 

風貌塑造 平實營區 

再開發 
大灣交流道 

中華世貿 

精忠段C4及 

C5都更區 

精忠三村 

台南高工 

二王公墓 

整體開發 

精忠九村 

影劇三村 

南紡夢時代 

商圈 
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Tainan  

貳、居民意願整合情形 
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• 104年06月30日初步評估及基本資料收集 

• 104年08月10日社區建築與環境評估勘驗 

• 104年07月30日管委會說明會 

• 104年08月04日~至今居民意願調查 

• 104年08月14日海報張貼、寄發通知 

• 104年08月20日舉辦居民說明會 

• 104年08月28日送件至市政府 

社區歷程 
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項目 

以中華世貿為範圍 更新單元 

戶數 
合法建物
樓地板面
積(㎡) 

合法建物
所有權人

(人) 

合法建物
樓地板面
積(㎡) 

合法建物
所有權人

(人) 

全區總和(A=a+b) 117 44,142.28  68 46,110.39 77 

公有(a) 0 0.00 0 0.00 0 

私有(b=A-a) 117 44,142.28  68 46,110.39 77 

排除總和c - 235.97  2 235.97  2 

計算總和(B=b-c) 117 43,906.31  66 45,874.42 75 

同意數(C) 111 42,585.05  61 42,585.05  62 

同意比例(％)(C/B) 94.87% 96.99% 92.42% 92.83% 82.67% 

意願調查結果整理表 

陸續新增3戶同意，統計至104

年9月15日止 

本案未來更新單元因地號245為仁愛之家所有，同時出租與中華世貿及
10戶透天，故更新單元建物需包括該10戶透天。經統計即使該10戶透
天不願參與本案，亦不影響本案推動都市更新整維工作。 
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項目 

僅中華世貿 

(不含透天住戶) 
更新單元 

(含透天住戶) 

所有權
人數 

人數 

比例 面積(㎡) 
面積 

比例 

所有
權人
數 

人數 

比例 面積(㎡) 
面積 

比例 

自然人 55 46.22% 19,400.62  43.95% 65 50.39% 21,368.73  46.34% 

銀行 2 1.68% 4,322.73  9.79% 2 1.55% 4,322.73  9.37% 

營利 

商辦 
56 47.06% 15,542.40  35.21% 56 43.41% 15,542.40  33.71% 

非營利 6 5.04% 4,876.53  11.05% 6 4.65% 4,876.53  10.58% 

建物所有權人公司行號比例 
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Tainan  

參、建物現況分析 
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建物外牆多處局部磁磚掉落 

一、建築物外牆立面磁磚掉落 
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一、建築物外牆立面磁磚掉落 
建物外牆多處磁磚掉
落，且有局部磁磚產
生剝離現象 
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二、建築物現況是否有違規物 
• 本案申請範圍之建築物純為商辦使用，現況無設置違規鐵
窗、雨遮、外掛空調及外部管線裸露等情形，故後續無需
提擬改善計畫。 
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Tainan  

肆、課題與對策 
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•對策：清除表面所有磁磚，根除磁
磚掉落的隱憂，再進行外牆立面的整
修工程，並嘗試透過不同的外觀配色
方式，提升地標建築的顯著性。 

課題一： 
大樓立面整修 

課題與對策 
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Tainan  

伍、後續執行工作 
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一、初步規劃設計 
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樣式一 樣式二 

採用咖啡色與米白色色彩
搭配方式呈現明顯對比 

採用清約簡單的單一色
彩，改變外觀 
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二、預定工作項目 
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補助項目 施工項目 
是否申
請補助 

 1.老舊建築物立面及屋頂
突出物修繕工程 

外牆整修工程。 是 
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三、經費申請與作業時程 
• 規劃設計費202.5萬元，預計申請補助經費202.5萬元 

• 預估完成都市更新事業計畫書需時約13個月 
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進  度 

104年 105年 

八 

月 

九 

月 

十 

月 

十 

一 

月 

十 

二 

月 

一 

月 

二 

月 

三 

月 

四 

月 

五 

月 

六 

月 

七 

月 

八 

月 

九 

月 

十 

月 

十 

一 

月 

十 

二 

月 

提案申請補助及辦理初審                                   

辦理複審與補助計畫核定                                   

公開評選規劃團隊                                   

擬定都市更新事業計畫(草案) 
      

    
  

              
        

舉辦自辦公聽會                                   

都市更新事業計畫(草案)送件                                   

辦理公辦公聽會及公開展覽                                   

都市更新事業計畫審議                                   

都市更新事業計畫核定                                   
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四、預期效益與後續維護管理構想 
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• 藉由整建維護之工程，改善建築物損壞情況，延長建物
使用壽命，並提升居住環境之品質。 

• 磁磚修復以達到行人及居住安全。 

• 藉由大樓本身立面外觀及安全性之改善，進而改善都市
空間環境及美化市容。 

• 後續納入規約事項 
「本公寓大廈於內政部補助修繕工程竣工查驗後五年內，不得任意變更整建、
維護項目或拆除重建。」 
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簡報結束 
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